Zatgcznik Nr 5 do Warunkéw przetargu 1/2021/030 (WZOR UMOWY)
UMOWA Nr ....cccevevveeeennnn. (wzor)
zawarta w dnil c...oooeveiiennnnn... r. w Radzyniu Podlaskim,
pomiedzy
Wspolnota Mieszkaniowa przy ulicy Ostrowieckiej 30 w Radzyniu Podlaskim (538-179-

60-84) reprezentowana przez Zarzad Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ulicy Ostrowieckiej
30 w Radzyniu Podlaskim ulica Lubelska 5, zwany dalej ,,Zamawiajacym” w osobie :

Te  reererereresnsneseenesesaeesaeneessnnenes - cztonek Zarzadu Wspolnoty
2. e e aenens - cztonek Zarzadu Wspolnoty
3 et seeaeeenens - cztonek Zarzadu Wspolnoty
a
.................................. y ZAM. ceiieieiiiiiieennaannneaaaaannaa., prowadzqcym dziatalnosc
gospodarczq pod firmaQ: ......ccceeveiiiiiiiiiinnnnns (7 | 1 1 PP , NIP oo,
REGON .uconeeeiiiiiiiiiieeeennnns , reprezentoOwanym PrZezZ .........ceceeeeeeeeeeeeeennnnnns

zwanym w dalszej czesci niniejszej Umowy, zwanym: ,, Wykonawcq”

UWAGA:
Reprezentacja do dziatania w imieniu wykonawcy ma wynika¢ z KRS, wypisu z
centralnej ewidencji dziatalnosci gospodarczej, bqgdz petnomocnictwa udzielonego
przez osobe uprawnionqg do dziatania w imieniu wykonawcy

PREAMBULA

W wyniku przeprowadzenia przetargu / negocjacji cenowych i wytonienia wykonawcy

zostata zawarta umowa o tresci nastepujqcej:

§1

1. Zamawiajacy z | e ¢ a, a Wykonawca przyjmuje do wykonania realizacje
nastepujacych robot remontowo - budowlanych: , Wymiana instalacji
elektrycznej w czesci wspolnej budynku  Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ulicy Ostrowieckiej 30 w Radzyniu
Podlaskim na podstawie Dokumentacji Projektowej wykonanej
przez Biuro Projektow i Nadzoru PROINWEST Sp. z o0.0.”.

WZOR UMOWY 1



Zatgcznik Nr 5 do Warunkéw przetargu 1/2018 (WZOR UMOWY)

2. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z Warunkami przetargu z dnia 16 lipca
2021 r., Dokumentacja Projektowa, obowigzujacymi przepisami, normami oraz
warunkami okreslonymi niniejsza umowa.

3. Przedmiot umowy obejmuje takze wszelkie prace przygotowawcze na terenie budowy i
porzadkowe po zakonczeniu realizacji zamowienia.

§2

Zamawiajacy jest zobowiazany do:

1) przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie 3 dni od daty podpisania umowy lub
innym pozniejszym terminie wskazanym przez Wykonawce, co potwierdzone zostanie
protokotem przekazania placu budowy,

2) zapewnienia biezacego nadzoru inwestorskiego,

3) dokonania odbioru koncowego przedmiotu zamowienia - bez zastrzezen,

4) Zamawiajacy zobowiazuje sie wskazad punkty poboru mocy celem zasilenia maszyn i
urzadzen Wykonawcy wykorzystywanych dla prowadzonych prac.

§3
1. Wykonawca jest zobowigzany do:

1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z Warunkami przetargu z dnia 16 kwietnia 2018 r,
Dokumentacja projektowa, obowiazujacymi przepisami, normami oraz warunkami
okreslonymi niniejsza umowa,

2) zorganizowania placu robét,

3) zabezpieczenia i oznakowania prowadzonych robét i dbanie o wtasciwy stan techniczny
i prawidtowos¢ oznakowania przez caty czas trwania realizacji robot, wykorzystywania
sprzetu spetniajagcego wymagania norm technicznych,

4) przestrzegania przepisow bhp i zapewnienia kierowania robotami przez osoby
posiadajgce wymagane uprawnienia,

5) zagwarantowania nieprzerwanego toku prac remontowych i budowlanych, unikajac

opoznien,

wspotpracy ze stuzbami Zamawiajacego,

zgtoszenia robot do odbioru,

likwidacji placu budowy i zaplecza wtasnego bezzwtocznie po zakonczeniu prac,

przygotowania dokumentacji powykonawczej do dokonania odbioru robot zawierajacej

takze, m. in. wszelkie atesty i Swiadectwa na materiaty uzyte do realizacji robot
objetych umowa,

10) Wykonawca gwarantuje Zamawiajacemu, ze osoby i podmioty trzecie nie beda
dochodzi¢ od Zamawiajacego naprawienia szkody, jakiej doznaty w zwiazku z
wykonywaniem robét przez Wykonawce. W przypadku wystapienia do Zamawiajacego
przez osobe lub podmiot trzeci z roszczeniem o naprawienie szkody powstatej w
zwiazku z wykonywaniem robot przez Wykonawce, Wykonawca zobowiazuje sie zwolni¢
Zamawiajacego z obowiagzku $wiadczenia. W tym celu Wykonawca zobowiazuje sie
przystapi¢ do toczacego sie procesu po stronie Zamawiajacego oraz niezwtocznie
naprawic¢ stuszng szkode poniesiona przez Zamawiajacego w zwiazku z roszczeniem
osoby trzeciej lub podmiotu trzeciego,

11)w przypadku wykonywania robot, objetych Umowa, w sposéb niezgodny z
wymaganiami, okreslonymi w Umowie i Dokumentacji Przetargowej, Zamawiajacy ma
prawo zazadac zmiany sposobu wykonywania robot oraz zleci¢ podmiotowi trzeciemu
usuniecie wszelkich wad na koszt Wykonawcy bez koniecznosci uzyskiwania
upowaznienia sadowego, w tym takze jeszcze przed catkowitym ukonczeniem robot
(wykonanie zastepcze).
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12) W trakcie wykonywania Umowy, Wykonawca zobowiazany jest do stosowania sie do
zalecen ze strony Zamawiajacego, o ile nie narusza to obowiazujacego prawa i
postanowien Umowy.

13) Zamawiajacy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy moze by¢ wykonywany z udziatem
Podwykonawcow.

14) Strony zgodnie ustalaja, iz zawarcie przez Wykonawce umowy o roboty budowlane z
Podwykonawcami wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego. Jezeli Zamawiajacy w
terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce pisemnej umowy z
Podwykonawca (zawierajacej: zakres rzeczowy, finansowy i termin realizacji) wraz z
czescia dokumentacji dotyczacej wykonania robdt okreslonych w umowie
podwykonawczej - nie zgtosi na pisSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit
zgode na zawarcie umowy.

15) Strony zgodnie ustalaja, ze Wykonawca po wyrazeniu zgody przez Zamawiajacego, 0
ktorej mowa powyzej, przed przystapieniem do realizacji robot objetych Umowa, jest
zobowiazany do dokonania na rzecz kazdego z Podwykonawcow cesji wierzytelnosci,
obejmujacej czes¢ wynagrodzenia, przystugujacego Wykonawcy od Zamawiajacego za
wykonanie Umowy, w wysokosci odpowiadajacej wynagrodzeniu kazdego z
Podwykonawcéw, wynikajacemu z danej umowy podwykonawczej, zawartej pomiedzy
Wykonawca a danym Podwykonawca. Wykonawca zobowigzany jest doreczyc
Zamawiajacemu poswiadczone przez siebie kopie wyzej wymienionych uméw cesji oraz
umow podwykonawczych, zawartych z danymi Podwykonawcami, w terminie 3 dni od
dnia ich zawarcia.

16) W przypadku naruszenia przez Wykonawce postanowien ust. 14 i 15 niniejszego
paragrafu, Zamawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo do odstgpienia od Umowy ze
skutkiem natychmiastowym oraz zadania od Wykonawcy zwrotu w petnej wysokosci
(bez zadnych potracen) wptat, dokonanych na jego rzecz na podstawie Umowy.

17) Jezeli Zamawiajacy bedzie zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy za
roboty, za ktore juz zaptacit Wykonawcy, wowczas Wykonawca zwroci Zamawiajacemu
wraz z odsetkami maksymalnymi ustalonymi zgodnie z postanowieniami kodeksu
cywilnego, kwote zaptacona przez Zamawiajacego Podwykonawcy.

18) W przypadku wykonywania przez Wykonawce robot poprzez Podwykonawcow, gdy
Zamawiajacy stwierdzi, ze jakos¢ prac wykonywanych przez danego Podwykonawce
jest nienalezyta - Zamawiajacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego zadania
zmiany danego Podwykonawcy. Wykonawca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ wobec
Zamawiajacego oraz osob trzecich za dziatania i zaniechania Podwykonawcow,
zwiazane z realizacja robot objetych niniejsza umowa.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza:

1) za szkody powstate w substancji budynku, wynikte z dziatania badz zaniechania
Wykonawcy w toku realizacji umowy, wliczajac zakres prac towarzyszacych i robot
tymczasowych,

2) od daty przekazania Wykonawcy placu budowy, az do chwili koncowego odbioru
Przedmiotu Umowy - bez zastrzezen, Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie
szkody wynikte na terenie prowadzonych robot.

3) za zabezpieczenie catego miejsca prowadzenia robot przed wszelkimi dziataniami sit
przyrody mogacymi spowodowac szkody w substancji budynku objetego robotami, jak
rowniez dziataniami o0sob wykorzystywanych przez Wykonawce w wykonaniu
przedmiotu umowy,

4) z tytutu niewykonania umowy badz nienalezytego wykonania umowy, na zasadzie
przepisow k. c., z uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy, w szczego6lnosci z
par. 3 ust. 1 pkt 18,
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§4
Wykonawca wykona przedmiot umowy nie pozniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2021
r., a termin rozpoczecia prac zostanie uzgodniony z Zamawiajacym.

§5

Jezeli w trakcie wykonywania przedmiotu umowy wystapi koniecznos¢ wykonania
robot dodatkowych, niezbednych do prawidtowego zrealizowania prac, zostanie przez
strony umowy spisany Protokét wykonania robdt dodatkowych. Wykonawca sporzadzi
kosztorys na wykonanie prac wyszczegélnionych w Protokole. Wynagrodzenie za wykonanie
w/w prac opierac sie bedzie wowczas na stawkach widniejacych w kosztorysie ofertowym
ztozonym w toku postepowania przetargowego, dodatkowej ofercie na roboty dodatkowe,
badz - w przypadku wykonywania przedmiotu umowy w trybie bezprzetargowym - na
podstawie stawek zaakceptowanych przez strony w toku negocjacji, odpowiadajacych
stawkom Srednim za towary i ustugi na terenie rynku lokalnego Zamawiajacego.

§6
Ostateczne rozliczenie wykonanych prac zostanie dokonane na podstawie faktycznie
wykonanych robét opisanych w Protokole odbioru przedmiotu umowy.

§7

1. Strony ustalaja, ze przedmiotem odbioru jest wykonanie catosci przedmiotu zamoéwienia
objetego niniejsza umowa.

2. Wykonawca zgtosi Zamawiajacemu przedmiot umowy do odbioru koncowego po jego
wykonaniu, w formie pisemnej, za posrednictwem fax-u, poczty e-mail badz przez
oswiadczenie ustne ztozone dwoém umocowanym przedstawicielom Zamawiajacego.

3. Zamawiajacy powota komisje i rozpocznie czynnosci odbioru przedmiotu robot.
Rozpoczecie czynnosci odbioru nastapi w terminie 7 dni liczac od daty ich zgtoszenia
przez Wykonawce. Zakonczenie czynnosci odbioru winno nastapi¢ w ciagu 7 dni liczac
od dnia ich rozpoczecia.

4. W dniu zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu
dokumentacje powykonawcza, a w szczegolnosci atesty i Swiadectwa materiatowe.

5. Z czynnosci odbioru zostanie sporzadzony protokot, ktory zawieraé bedzie wszystkie
ustalenia poczynione w trakcie odbioru.

6. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot odbioru nie osiaggnat
gotowosci do odbioru z powodu niezakonczenia robot lub ich wadliwego wykonania,
Zamawiajacy odmowi odbioru przedmiotu umowy.

7. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady nadajace sie do usuniecia,
Wykonawca w trakcie trwania czynnosci odbioru moze dokonac usuniecia wad.

8. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostana stwierdzone wady nie nadajace sie do
usuniecia, Zamawiajacy przerwie czynnosci odbioru do czasu ponownego zgtoszenia
przedmiotu umowy do odbioru.

9. Zamawiajacy ma prawo zazada¢ wykonania badan zwigzanych z jakoscig zastosowanych
materiatobw nie przewidzianych niniejsza umowa, a Wykonawca ma obowiagzek
przeprowadzi¢ te badania na wtasny koszt i ryzyko.

§8
1. Strony ustalaja wynagrodzenie ryczattowe za realizacje przedmiotu zamoéwienia w
WYSOKOSCI  ceeeeeiiiiiiieiiieneenns brutto, stownie ztotych brutto:

................................................... , W tym nalezny podatek VAT, z tym
zastrzezeniem, iz faktura VAT / rachunek (w przypadku podmiotu niebedqcego
podatnikiem czynnym w podatku VAT), obejmujaca wynagrodzenie umowne
Wykonawcy, nie _moze by¢é wystawiona i doreczona Zamawiajagcemu przed
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dokonaniem odbioru catosci przedmiotu umowy - bez zastrzezen ze strony
Zamawiajacego.

2. Termin ptatnosci wynagrodzenia strony okreslaja na 30 dni od daty wystawienia
Zamawiajacemu i doreczenia mu, prawidtowo wypetnionej faktury VAT z
zachowaniem postanowien z ust. 1.

3. Strony niniejszej umowy moga zmieni¢ wynagrodzenie okreslone w ust. 1 wytacznie na
mocy porozumienia w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9
1. Nad wykonaniem przedmiotu umowy nadzor z ramienia Zamawiajacego bedzie prowadzit
Pan / Pani ....ccoeevviiiiiiiiiiniin,
2. Robotami budowlanymi bedzie kierowata osoba wskazana przez Wykonawce.
3. Zmiana kierownika robot moze nastapic¢ po uzgodnieniu z Zamawiajacym.

§10
1. Strony potwierdzaja, iz przed zawarciem umowy Wykonawca wniost zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy na kwote stanowiaca 5% wartosci przedmiotu umowy netto.
2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrdcone Wykonawcy w
nastepujacych terminach:
a) 50 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrocone Wykonawcy w terminie 14 dni od daty
podpisania przez Strony protokotu odbioru catosci przedmiotu umowy - bez zastrzezen,
b) 50 % kwoty zabezpieczenia zostanie zwrécona Wykonawcy w terminie 3 miesiecy od
daty podpisania przez Strony protokotu odbioru catosci przedmiotu umowy - bez zastrzezen
- zas w przypadku wykrycia w tym czasie wad w przedmiocie umowy, po usunieciu tych
wad przez Wykonawce.
3. Strony postanawiaja, iz ustalona prze strony odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu
rekojmi za wady w okresie 36 - miesiecy od daty podpisania przez Strony protokotu odbioru
catosci przedmiotu umowy - bez zastrzezen, zostaje rozszerzona poprzez udzielenie
gwarancji na przedmiot zaméwienia.
4. Wykonawca udziela Zamawiajacemu 36 - miesiecznej gwarancji na catosc¢ prac objetych
przedmiotem umowy, liczac od dnia podpisania przez Strony protokotu odbioru catosci
przedmiotu umowy - bez zastrzezen.

§11

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowna;:

1) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore ponosi
odpowiedzialnos¢ Wykonawca lub za odstapienie od umowy przez Wykonawce - 5 %
wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy,

2) za opdznienie w realizacji przedmiotu umowy - 0,2 % wynagrodzenia umownego
brutto, za kazdy dzien opdznienia.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna za odstgpienie od umowy przez
Wykonawce z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Zamawiajacy - 5 %
wynagrodzenia umownego brutto.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie powstatej szkody.

4. Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usuniecia wad bez wzgledu na wysoko$¢ zwiazanych z
tym kosztow.

5. Zamawiajacy moze usungc w zastepstwie Wykonawcy i na jego koszt wady nie usuniete
W wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie, co nie narusza uprawnien
Zamawiajacego w przypadku wykonywania przez robot, objetych Umowa, w sposob
niezgodny z wymaganiami, okreslonymi w Umowie i Dokumentacji Przetargowej;
okreslonych w par. 3 ust. 1 pkt 11 umowy
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§12

Dokonanie przez Wykonawce na rzecz osoby trzeciej cesji wierzytelnosci, przystugujacych
Wykonawcy wobec Zamawiajacego na podstawie Umowy - za wyjatkiem cesji, o ktdrych
mowa w § 3 ust. 1 pkt 15 - moze nastapi¢ jedynie za uprzednia zgoda Zamawiajacego,
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci. Naruszenie powyzszego postanowienia
Umowy przez Wykonawce traktowane bedzie przez Zamawiajacego jako przypadek
nienalezytego wykonywania Umowy, a samo dokonanie cesji wierzytelnosci bez
uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiajacego, skutkowac bedzie niewaznoscia takiej
CZynnosci.

§13
Zmiana, badz uzupetnienie niniejszej umowy moze nastapic¢ za zgoda obu stron wyrazona w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§14
1. Stronom przystuguje prawo odstapienia od umowy zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego - tytut XV.
2. Poza przepisami Kodeksu cywilnego wymienionymi w ust. 1, Zamawiajacemu przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy:
1) w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
zamoéwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna byto przewidziec
w chwili zawarcia umowy - odstapienie w tym przypadku moze nastapi¢ w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach,
2) gdy zostanie ogtoszona upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,
3) gdy Wykonawca nie rozpoczat robdt bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje
ich pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na pismie.
3. Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia.

§15
Ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy strony
zobowiazuja sie rozwigzywaé w drodze wspolnych negocjacji, a w przypadku niemoznosci
osiggniecia kompromisu beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§17

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
1 egz. dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



